Les compromis de vente
par mail sont désormais valables

IMMOBILIER Le ministre Al

= A compter

de ce 20 octobre, la loi

permet a un acheteur

et un propriétaire de

conclure une transaction

immobiliére par le simple
. biais d'un courrier .

électronique.

n accord vaut un

contrat, méme par e-

mail. La mesure se ca-
chait dans un texte de loi signé
par huit ministres publié la se-
maine derniére et entrant en vi-
guenr ce samedi, Clest désor-
mais officiel : un compromis de
vente, qui engage lacheteur
comme le vendeur, est valable
g'il est conclu par voie électro-

ue.
Dix-huit ans aprés l'adoption
de la directive européenne sur
T'e-commerce, les pratiques
fessionnelles avaient en tauﬁ
loisir de ‘s'adapter i V'environne-
ment d'internet en Belgique. Et
Pimmobilier n'y fliuait}e certaine-
ment pas exception : les agents
négocient assez banalement les-
prix d'une maison ou d’un im-
meuble par mail et décrochent
tout awssi couramment un ac-
cord entre clients de la méme

fagon,

par un juge. e GeN- wLECLEcD,

Pourtant, en cas de litige, la
terminologie du Code de droit
économique risquait jusqu'ici
de pousser les juges & exclure
automatiquement les contrats
sous forme numérique en ma-
tiére immobilidre. Un arrét
ce sens de la cour d'appel d’An-
vers avait fait grand bruit' en
2016,

Le ministre de 'Agenda nu-

La m immobilidre par mall um plus ltn Idu :

exander De Croo a actu

mérique; Alexander De 'Croo
{ VLD), g'était alors enga-
¢ a remettre au gofit du jour la
égislation. Voila chose faite
avec cette loi visant, comme son
nom lindique, & «lever des
obstacles» A la conclusion de

Pour ce fwe, le législateur
belge a clarifié la définition de
support. SMS, PDF, message

rique empécherait une exigence
juridique de forme (une éven-
tuelle obligation d'un document
ipier). Bref, la vente immobi-
iére par mail ne sera plus inva-
lidée par un juge,
«Cette loi menléve pas du
xrkﬁmdﬁmdclmau-
ntique de transfert de pro-
priété, nuance Sébastien Du-
puis, notaire & La Louvidre et

parole de la Fédération tés,

u  notariat (Fednot), FPar

contre, r la phase préalable
qulest la signature du ro-
mis, cela de i

qu'il y a une vente dds qu'un ac-
cord sur le bien et le priz est
dchangé de iére dlectro-

bien lors de bon ton, pour bétonn

alisé la législation

ture électronique. 11 sera dés
eT
juridiquernent un contrat de
vente immobiliére par e-mail,
d'insérer une signature électro-

dite _:ﬁ:]iﬁée, clest-i-dire

al d'un dispositif
qualifié, matériel (carte 4 puce)-
ou logiciel (Adobe Sign, Docu-

Sign).

«La signature qualifiée offre
exqctement les mémes garanties
qu'une signature manuscrite:
kauruivuum d!dmlpimhm‘de ion du
signataire et preuve de son ac-
cord avec le contenu du.
contrat », insiste-t-on au cabi-
net De Croo.

En termes de sécurité, malgré
SR croissance la cy-
berfraude ne s'impose

comme leffet 8 le
soupgonnable dg ces mouveau-
«Clsst tellement intuitif den-
voyer un mail que la rapidité
des  échanges pourrait
probléme. 1l faut étre

ment certain de ce ton
achéte, Toutes les conditions de-

B

nigue, »

Sdeurité ronforeda ?

Notons que la présente loi
ajuste aussi les ulations
belges sur les définitions euro-
péennes en matidre de signa-

ient étre préalablement né-
ées. Condition suspensive
‘un octroi de erédit, conformité
urbanistique... Il faudra antici-
toutes ces guestions », sou-
le représentant du nota-
Tiat. @
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