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«Lavaleur de 'immobilier ne fait qu'augmenter»

L'Echo se penche

sur huitidées trés
réepandues concer-
nant 'immabilier.
Cette semnaine:

est-il vrai que
I'immobilier ne peut
iques augmenter?
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Tamewn coup de pouce  limmobi-
lier résidenel, i
cords,

Surévaluation?

Mais les prix actuels sont-ils raisan-
nables? Le marché immobilier vit-
il au-dessus de ses mayens? Pour
!;aﬂgren termes économigues, est-
il surévalué?

Au  niveau international,
lorsque 'an compare les prix, on se
base souvent sur le rapport entre
les prix de l'immobilier et les reve-
nus moyens des ménages ou la

puﬁn‘]nml'. léquilibre peut facile-
ment basculer si les investisseurs com-
mencent d se détoumer de [fmmobi-
lier, par exemple si les tauwx gugmen-
tent plus que prévim, prévient Iéco-

nomiste.

alléquilibre peut
facilement basculer
si les investisseurs

moyenne des loyers. Sur la base de
ces eritéres, 'OCDE et le magazine commencent
bricannique #The Economists one 41 5@ clétourner
conclu que le marché belge était de limmobilier.
surévalué de 50%.

Presque nulle part ailleurs on ne
parle d'une surévaluation aussi JOHAN VAN GOMPEL
imp Ces chilfres E CHEZ KBC
doivent cependant Etre relativisés.
La forte baisse des tawx a permis
aux candidats-acheteurs d'em- )
prunter davantage et donc d'ache- Scénario «idéal» incertain

terun logement plus cher, méme si
leurs revenus nlont pas augmenté,
wPar conséquent, la surévaluation
mesurée au cours du quatriéme tri-
‘mestre 2018 ne dépasse pas 5,3%, a
caleulé Johan Van Gompel de KBC.

Si I'on tient également compte

Pour les six premiers mois de Ian-
née, les notaires ant constaté une
hausse des prix des maisons et des
appartements de respectivement
zﬂetz.ﬂ&iiksprinmnﬁnumz.i
nugmmu-dgaipﬂp:nn.dms
un contexte oft l'on sfattend 4 un
de la

de facteurs comme
les revenus des ménages, le nom-
bre de ménages et la [liscalité
immabiliére, on obtient d'autres
chillres. :
D'aprés le modéle utilisé par la
Banque Nationale, on parle d'une
surévaluation de 6,5% au cours du
quatriéme trimestre de l'an der-
nier.Selon | i!

économique et  une hausse des
taux, des nuages noirs pourraient
s'accumuler dans notre ciel immo-
Dilier, estime Van Gompel. Toute
crise économique ou financiére
peut aussi faire rapidement bascu-
lerle marché.

Van Gompel s'attend i une
hausse de | bili

péenne, on parle par contre d'une
sous-évaluation de 4% D'aprés
Johan Van Gompel, la plupart des
experts estiment que la surévalua-
tion de limmobilier belge ne
dépasse pas 10%.

Mais il ne faut pas pour autant

2,3% en 2019 et 2,1% en 2020.

Si l'on tient compte de linfla-
tion, la hausse se monte encore res-
pectivement & 0,6 et 0,5%, Dans ce
cas, l'immobilicr résidentiel conti-
nue i garder sa valeur, ce qui est le
scénario idéal pour les écono-
mistes, Mais ce scénario ridéalu est
7 .

se réjouir. La Belgique est un des
pays ot la dette hypothécaire a le
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