e bail 3 ferme

devrait étre

reforme a la fin de 'année

W Le ministre wallon de Agriculture an nonc’e
une nouveauté: la création d’un bail de
courte durée.

i

I reste des consultations & mener (avec les parties pre-

nantes engagées dans les négociations) et des arbitra-

. ges d cloturer mais 80 % du travail est fait. Nous atten-

. dons le passage du décret au parlement wallon d la fin du

second semestre 2018.” René Collin, le ministre wallon
de I'Agriculture (CDH) et son co]légue‘du Budget Jean-

- Luc Crucke (MR) ont annoncé lundi que la tant atten-

| ~ due réforme du bail 4 ferme était presque: miire.

Tant attendue car Pactuel bail a ferme “ne satisfuit per-

* sonne, ni les bailleurs ni les preneurs, et il @ une influence.

+ . souligné que le bail 4 ferme, “C'est une
“matiére technique et & risques. A risques,

négative sur les prix des terres agricoles de
23 %7, a rappelé René Collin. Il a encore

pour preuve : on n'y a plus touché depuis
1988, malgré une insatisfaction majeure,
surtout des propriéiaires qui essaient de
contourner un maximum la législation. On
a pris nos responsabiliiés, car se mettre la
téte dans le sable, c’est le plus mauvais ser-
vice que l'on peut rendre aux intervenants”.
Les deux ministres ont présenté les grands pomts
d’accord de la future réforme du bail  ferme, ce contrat

locatif concernant des terres agm:oles V01c1 ce qu1 va

changer dés I'an prochain.

Il w’y aura plus de bail oral

. en fin de bail. En cas de sous-location (déja interdite),

* pour le bailleur de mettre fin immédiatement au bail. Le

FLEMAL

Les baux devront éire écrits et enregz,stres Un état des
lieux sera obligatoirement réalisé, permettant de cons-
tater si la qualité des terres s'est améliorée ou dégradée

des sanctions effectives seront prises, avec possibilité

preneur devra notifier au propriétaire tout echange de
parcelles avec un autre agriculteur.

-Pour les agriculteurs 4gés de plus de 67 ans, touchant.

1988

~ Réforme
Le bail & ferme n'avait plus été
réformé depuis 30 ans, “malgré.
une insatisfaction majeure des
. locataires et propriétaires”.

une pension et qu1 n’ont pas de repreneur sérieux pour.
leur exploitation, c’en sera fini du droit de préemption.

. Ce droit permet au locataire d’étre substitué i n’im-

porte quel autre acquéreur en cas de vente du bien..
Une nouveauté : les propriétaires se trouvant dansune |
situation ot ils doivent vendre rapidement des parcelles
(de maximum 2 hectares ou 10 % des terres louées d un
méme preneur) libres de droits pourront prendre un
congé pour vendre. Un congé est aussi prévu pour le
preneur pensionné pour que le bailleur puisse retrouver
plus vite la jouissance de son bien. Enfin, la cession de
terres privilégiée a des proches et abusive, ¢’est terminé.

Pas de clause “agriculteur bio exclusivement”

~ Laquestion des clauses environnementales, réclamées

par certaines associations, est tou]ours en dlscussmn
Mais le ministre de I'Agriculture envisage déja d'inclure
. le risque d’érosion avéré des terres. Une
clause comme la location exclusive de
_terres a des agriculteurs bio n’est pas a
~ Yordre du jour, “afin de ne pas porter at- ‘
teinte a la liberté des parties”.

_ Laréforme porte également sur la du-
rée du bail. Actuellement, trois types de
baux existent : le classique de 9 ans; re-
nouvelable a I'infini, le longue durée de
minimum 18 ou 27 ans et le bail de car-
rigre de minimum 27 ans, qui prend automatiquement
fin quand le locataire prend sa retraite. Un bail de courte

- durée sera créé, Il durera maximum 5 ans, Et le bail clas-

sique ne pourra étredfenouvelé que trois fois au plus.
Des mesures fiscales d’incitation, portant sur les droits
de succession et de donation (avec avantages addition-
nels si le locataire a moins de 35 ans) ont été prévues
pour, par exemple, encourager T'option d’'un bail de car-
riére. Ce qui fait qu'un autre avant-projet de décret mo-
difiant le Code des droits de succession et celui des
droits d’enregistrement, d’hypothéque et de greffe est
dans les cartons du gouvernement wallon. Le coiit de la
réforme du bail 4 ferme est estimé 4 5 millions d’euros
dans les c1nq années qu1 viennent, a precnse ]ean~Luc
Crucke

«'LL,

Onl’ attenda1t depuis 30 ans: la. reforme du bail & ferme devrait &tre votée par les élus wallons a la fin de cette année.
Elleva reeq uilibrer les rapports entre propnetalres et locataires de terres agncules




