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Chaque semaine, I'essentiel

de l'actualité immobiliére dans votre boite mail ?
Inscrivez-vous sur www.lecho.immo/newsletter

Check-list pour un achat sans souct

Les taux des crédits hypothécaires n'ont
jamais été aussi bas. C'est une source de
motivation certaine pour envisager
I'achat d’un premier bien immobilier.
Coup de cceur ou non, nevous
précipitez pas trop quand méme!

CAROLINE SURY

1y a quelques mois encore, vous

n'imaginiez méme pas acheter un

bien. Et puis, par hasard, il y a une

charmante maison a vendre. Vu que

les taux sont bas, vous vous dites que

clest le moment d'en profiter. Gare
4la précipitation et & 'achat impulsif! Voici
quelques conseils pour réussir votre acqui-
sition.

1. Ne pas acheter sur un coup de téte. «Sur-

tout sivous achetez d deux, précise le notaire
Renaud Grégoire. Méme si ce n'est pas facile d
entendre, j'essaie toujours de faire prendre
conscience qu'acheter un bien immobilier, c'est
un engagement qui a des conséquences. Si on se
sépare dans les deux ou trois premiéres années
de l'achat, ¢a pourrait étre financiérement ca-
tastrophique. Surtout si le marché immobilier

est entre-temps devenu tendu. Si on n'est pas cer-
tain de son engagement, il faut avoir le courage
de dire a l'autre qu'il vaut mieux rester locataires
pour le moment, ¢a cotitera moins cher que
d’acheter un bien et d’étre obligé de le revendre
a cause d’une séparation.n

2. Visiter le bien avec un expert. Dés la pre-
miére visite, faites-vous accompagner de
quelqu'un qui a des compétences tech-
niques dans le batiment. Il pourra vous don-
ner un avis objectif sur I'état du bien. e
coup de ceeur est un probléme, car il efface de vo-
tre vision tous les défauts éventuels, Au risque
quie le bien ne vous passe sous le nez, il faut vrai-
ment avoir la discipline de ne faire une offre qu'a
partir du moment oti vous étes certain d'avoir
pris connaissance des imperfections existantes.n

3.Se renseigner sur les frais liés a 'achat.
Avant d’envisager une acquisition (ou de si-

gner une offre en vitesse sur la base d'un
coup de cceur), réalisez une estimation de
votre budget (grice a un rendez-vous avec
votre banquier) et des cofits & prévoir. Pour
calculer les frais liés a I'acquisition, dont les
droits d’enregistrement, utilisez notre outil:
lecho.be/FraisAcquisition.

Attention, si vous achetez un bien dans
une copropriété, prenez aussi le temps
d’analyser les charges et lisez scrupuleuse-
ment le compte rendu des trois derniéres as-
semblées générales. De cette fagon, vous au-
rez une idée des travaux en cours ou ceux a
venir (ainsi que des budgets déja disponi-
bles aupreés de la copropriété pour les réali-
ser).

4. Faire attention aux documents a signer.
«Ne vous jetez pas sur n'importe quel document
présenté par le vendeur, ajoute le notaire
Sébastien Dupuis. ['ai rencontré des personnes
qui ont signé une offre d'achat qui était parfaite.
Sauf qu'elle était rédigée pour correspondre au
droit québécois, car le vendeur avait imprimé le
premier document type trouvé sur Internet.
De plus, ne signez jamais une offre quine
comprend pas aumoins une condition sus-
pensive liée i I'obtention d'un crédit hypo-
thécaire (que vous prendrez la peine de né-
gocier aupreés de plusieurs banques afin
d'obtenir le meilleur taux possible).

5. Faire vérifier le contenu du compromis.
Méme si les agences immobiliéres réalisent
de trés bons compromis, faites-en parvenir
une copie (ainsi que toutes les annexes) a
votre notaire afin qu'il puisse le vérifier et

«Méme si ce n‘est pas
facile a entendre, j'essaie
toujours de faire prendre
conscience qu’acheter un
bien, c’est un engagement

qui a des conséquences
financiéres importantes.»

vous donner son feu vert. Car signer un tel
document vous engage!

6. Visiter plusieurs fois le bien. Sivous ne
devez pas faire une offre de maniére ur-
gente, cette démarche permet de chiffrer le
montant des travaux a éventuellement pré-
voir A court ou moyen terme. «Mais surtout,
de faire une offre en connaissance de cause par
rapport aux colits supplémentaires que pour-
raient générer ces travaux. C'est important de
savoir si on sera prét d les assumer», conseille
Renaud Grégoire.

Méme si vous avez déja signé le compro-
mis de vente, n’hésitez pas a retourner plu-
sieurs fois sur les lieux. Si vous découvrez un
probléme important et de nature a vous
faire renoncer a votre achat, il n'est pas trop
tard. «Ce n'est pas simple, mais c’est encore en-
visageable.n

7. Se renseigner auprés de I'urbanisme.
Une commune délivre des renseignements
théoriques qui ne correspondent pas forcé-
ment  la réalité du bien. Vérifiez sur le ter-
rain l'exactitude des informations fournies
afin de controler sile bien ne fait pasl'objet
d’une infraction urbanistique (que vous
risquez de devoir régulariser par apres).

8. Réaliser une convention financiére. Si
vous achetez A deux et que I'apport finan-
cier d’'un des partenaires est nettement
plus conséquent que celui de I'autre, signez
ensemble une convention financiére
aupreés du notaire, afin que chaque ache-
teur soit a I'aise avec la situation.




