“Sur un an, ce type .

de vente suscite I'intérét
de 800 a 1 000 vendeurs,

DEPUIS LE 1% JANVIER 2018, en

Région wallonne, les ventes en via-

‘ger.de la résidence principale du
" vendeur peuvent bénéficier, sous -
. certaines conditions, d*un taux ré-

duit de droifs d’enregistrement de

6%, De plus, dans le cas d’une vente . -
en viager de la nue-propriété
‘mojennant  réserve  d'usufruit,
_‘cest~é -dire en achetant les murs

mais en permettant au vendeur
d’occuper les ligux, la valeur mini-

male & prendre en. compte pour le

calcul des droits d'enregistrement

n'est plus la valeur vénale de la .

pleine propriété mais un pourcen-
tage de celle-ci (40% ou 50% selon
la durée maximale de la rente),

En faisant ces deux choix fiscaux,

le législateur wallon désirait non

“ seulement encourager la vente via-
gére, ‘mais le faire en soutenant les

| Dossier | L'immobilier des seniors

bien sans étre contraints de profiter
de fonds propres importants, Les

-vendeurs, en leur assurant la possi-

bilité de rester dans leur res1dence
principale. ‘

Pas (encora) de rush
. On ne peut toute-

fols pas dire que cela “On ])lt de plus sont pas toujours suf-

a donné un coup .. fisantes”, pointe-t-il.
d’accélérateur ma- en p lus v:eux . “Lautre, cest qu'ily a
jeur i ce type de et les economles deplusen pl?_s de cou-’
vente: “Cest difficile Ples sans enfant, Aux .
a dire parce gue le ne Son.t as tO]’/l] ours uns commte - dux

viager est et reste un Su
micromarché”, ex-
plique le notaire
louviérois Sylvain

‘Bavier, qui évoque
- moins d’un millier de ventes (entre

800.et 1000%) sur Fensemble du

-territoire, Et ce, méme si, depuis

plusieurs années déja, le paiement
des rentes s’effectue sur une durée
déterminée (10, 15 ou 20 ans), et

non plus jusqu’i Ia fin de la vie du .

ou des vendeurs, limitant grande-

antes”

ME SYLVAIN BAVIER
Notaire & La Louviére -

Ce qui stimule les ventes viagéres

deux 'part-ie:s du contrat, Les acqué-
reurs afin qu'ils puissent acheter un

ment le “risque” séeulaire du viager.
* Selon lui, si ces récents avantages
fiscaux ont motivé certains ama-
teurs et facilité certaines opéra-

tions, ce qui stimule actuellement -
- ce segment du marché immobilier

tient plutdt & deux tendances 'dé-
mographiques. “La pr'emié: e ¢'est
qu'on vit de plus en plus vieux et done,

autres, le viager offre
un revenu complé-
mentaire.”

Services & domicile

A quoi, s'ajoute un troisiéme phé-

noméne qui . devrait favoriser la
vente viagére: la multiplication de

services en tous genres. (soins i do-
micile, travaux ménagers, dlstrlbu-

tiori de Tepas..) permettant aux per-
sonnes igées de rester plus long—
temps chez elle, .

Cque. les ECO]’lOmlES ne

. Et le notaire louviérois de consta-°

ter, du moins au sein de son étude,

un intérét plus marqué pour le via--

ger dans le chef de candidats-ven-
deurs. “La réforme dans le droit suc-
cessoral de 2018 — et peut-étre dussi

les tiraillements publics entre les héri-

tiers de Johnny Hallyday®, ajoute-t-il,
“incitent nombre de personnes dans
Ta cinquantaine ou’la soixantdine o

Planifier leur succession, Surtout sils -
- ont de limmobilier™

A cetitre, le viager ést parfois évo-
qué par lés seniors. “Mais moins que
I’appartement oula villa i Pétranger

et les quesnons de transmissibilité .
d'un pays & un autre”, poursuit M°
Sylvain Bavier, “et moins que la pro-

priété d’une,unité de logement dans

- une résidence-services.”

C.M.

--?*Depuis sepiembre, les services
statistigues de ln Fédération royale du

notariat belge ont décidé de monitorer

les ventes en viager. Les résultats; et

.“done les chiffves précis, seront comriu-
niqués d’ici quelques mois.
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