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Mon Argem‘
Immobilier

Acheter

Dans ce genre de pIO] jet l’argument ﬁscal

MURIEL MICHEL

oits envisagez d’acheter un

- bien immobilier au nom de

votre .(petit-) enfant, “esti-

mant que cest le meillear

mnytnd ‘éviter des droits de

saccessian,., Puurqumpas, a

cond.ltlen gue ces motivations fiscalesn'oc-

cuitent pas les aspects civils et les tmplica-

tions i Iong terme. Quelques précautions
s'traposent, en effzt

Précautions .~
ofe repms souvent des demuandes relutrves [
Pachatd'un immeuble au rom d'vn enfant (mi-
neutr), mois je le déconseille formellement @ cewe
dont c'est Te serl immeuble et qui n'ont pos vrai-
ment de forfune par ailleurs, réagit Pembiée.
le notaire Olivier de Clippele. -
Tasituation est différente sile couple plus

igé est déji propriétaire de sonlogement,a -

de belles éconesmies et souhaite commencer
3 planifier sa succession, Mais en présence

de plusietrs enfants, fes parents seront-ilsen

mesure de fal\:eparell pour chacun?
Les parents tiennent-ils compte de]'aug-

mentation de Yespérance de vie? I peut étre

. conditionnerl'opération A des contraintes
‘comute ne pas hypothéquer le bi

~mére agitsans Iaccord du juge. On dit dan
" cecas qu'ilfelle se porte fort(*). «En théorie, &
~ s mgjorité, lenfunt pourrait le reprocher & ses

fmprudey |1t “ de se priver prém: aturément de
cash, de1éserves ou de sources de revenus|

Du point de vue légal en tout cas, xienne
s'oppase A Pachat ¢'un fmanenble an nom
d'un enfant minevr. Sauf que «pour totite opé-
ration d'achat ou de vente impliguant un mi-
reur, il faut demander Yaccord du juge de paixs,

prévientlenotaire, aCobjectif de la fofestd i~
ter qu'on bloque Hargentdu mineur, ofin gird ses .

18 ams, il puisse pmﬁterde sonargents Cequi

seru ainsi bloqué jusqu'e décés du paren;

«Quuand on fait la requéte au fuge de pab it
faut prendre soin d'indiguer gite le mineur
décaisse pas mais regoit sous forme d'ichal
conseiliein fine Olivier de Clippele,

Notezque si(tous)les enfants ne
‘majeurs, le juge de paix peat: égal it

‘exemple. Il arrive dés Jors que je

parents et leur demander des comptes, Mais

- dans Tes fuits, le risque estpmchedezém surtout
: quand Iaspnrenfs ontpayé Ia fotalite & I im v

meuble, déclare le nota.u:e bmxeﬂoxs.l\ials
dans ces cas-I, on m:héte engénéml en p)‘eme

propriétén -
Attention, donc,ienfantpourra tou;ou.rs

I‘evenquuerluccupatmndubmnqmesti L

sonnom. Dés 18 ans et méme avant,
- aff estpam‘ble dinclure une dause daccrois-

~sement en verpu de Taguelle si Penfant décdde,

s Jesoendﬂm:e, lebnmmnentuuxuum en-

DI.MER DE CLIPPELE

NOTARE

- ynze-propriété. Cette technigue est déso
; ,mamvahdéeparleﬁsc,pml:autantquela.t'
-gent ait fait Tobjet d'tine donation eniégis

: Prlvilégler la donatlon’
ompte tentt dela réduction des droitsde -
lonation ces derniéres anées dans Jes dif-
férentes ‘Régions, 'Olivier de . Clippele - sié

Et i’achat scmdé‘-'

- Les patents peuvent aussmnphqnerm en-
. fant dans Tachat d'une seconde remdence
- ou &'un immenble de rapport: "1
Parla technique de achat scmdé, Tes pa— )
- - rents achétent Pustsfruit et les enfandsJa e . -
- propristé, Auprea]ab]e. les PaTenis donnent

4lenfunt 'argent nécessaire i Fachat dela

ée préalable permettant aux en
TouvEr que cette somrne n'était pas spéc
lemcntdesmée.ilachat 'z bien immaob

Efandxe 3,3% en Wallonie) s sontdas.

modo entre 50% et 8o, Un scénatio qmest
mmobﬂm: tom.be dzms a suce

‘L4 valeur de s e propriété dépend de -

'Bge et du sexe du donatenr et varie grosso par !aquelie . upe " personne . grat

alement plits intéressant que celui odle

eluder }es dr01ts de successmn -1 est pas bon pour tout
le monde. Et [a formule ases contramtes La donatlon peut au551 etre emnsagee voire pnvﬂeglee '

' conse[]le plutﬁt aux par:znrs d’adletet un

bien immobilier A leur nom puis den faire
donation at enfants. eC’est d'sélleurs ce quz

i .arrive de plus fréquemment Etje conseille d'at z

tendre lo majorité des enfuntss, note-t,
Pour une dopation, l'accord du fuge de

palxnestpas prevu usuuf sides chmges éle-
“vées Somt assocides i la donationn, |

Iadona tmnuf&e surtout beaumuP plus
paIe.uﬁ qu.l peuvent, par

stipule deretnur{qmpe]:met
au donateiir d¢ réprendre la propriété du
mqllﬂadnxméeq@sdepredeces dudo- ]

quelqu’m:ld'lmbmnpnmquelleleremeﬁe
a

a'gevis-a—\ris dune autre & rapporter 1'en- :

:gagement ou: fa rataﬁcatxon d'une troi-




