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lToujours pas de hausse pourles taux hypothécaires

Laremontée «lente et progressiver des taux hyp
En realité, ils ont encore un peu baissé. A 'horiz

ISABELLE DYKMANS

ivous étes une lectrice ou un lec-

teur assidu(e) de LEcho et que

vous vous intéressez au crédit hy-

pothécaire, vous allez sans doute

avoir un sentiment de «déja vun

en lisant cet article. Pas de pa-
nique, c'est normal. Le phénomeéne se répéte
d'année en année: les banques annoncent
que les taux hypothécaires vont se tendre
dansl'année qui vient, cmodérément et pro-
gressivement» — le leader sur le marché hy-
pothécaire en Belgique BNP Paribas Fortis
avait parlé d'une hausse de 50 points de base
€N 2018 — et puis, rien ne se passe. Les taux
ne bougent pas, ou «piren, ils descendent en-
core...

Prenons le taux «fixe 4 20 ansy, quinous
sert de référence étant donné sa popularité
auprés des emprunteurs. Début janvier
2018, lamoyenne des taux officiels proposés
par les banques était de 2,20%. Actuelle-
ment, cette moyenne est de 2,11%. Les taux
ont méme plutot tourné autour des 2% une
bonne partie de 'année, selon les chiffres
fournis par le comparateur en ligne guide-
épargne.be.

On ne peut donc pas vraiment parler de
baisse, plut6t d’une certaine stabilité. Mais
en tout cas, la hausse annoncée a été conte-
nue sur les premiéres semaines de I'année,

avant que la tendance ne reparte dans lautre
sens...

Mais que s'est-il (encore) passé ? Comme
l'explique Philippe Ledent, économiste chez
ING, «les taux longs belges (OLO d 10 ans), qui
servent de benchmark pour le marché hypothé-
caire, sont passés de 0,68% en Jjanvier 2018 G un
peuplus de 1% en février, avant de redescendre
pour revenir actuellement & 0,72%, soit au
méme niveau qu'ily a un an. Lannée 2018 a été
décevante sur le plan économique. Tous les scé-
narios de remontée des taux ont été décalésy. De
fait, alors que la Banque centrale euro-
péenne (BCE) a toujours maintenu son dis-
cours selon lequel elle allait remonter ses
taux apres I'été, le marché commence 3 an-
ticiper qu'elle ne fera pas avant mi-2020.

Plancher

Pour 'année prochaine, le consensus table
donc sur un statu quo pour le marché obli-
gataire, ce qui devrait se traduire par le
méme phénoméne sur le marché des taux
hypothécaires. Les banques ne s’aventurent
plus dans des prévisions trop «optimistesy,
Par exemple, Belfius continue de s’attendre
a une hausse «légére et progressiven, tandis
que KBC indique seulement que la banque
«continuera a suivre de trés prés Iévolution sur
le marchéy. ING s'attend a ce que la remontée
des taux fixes 4 plus de 10 ans ne dépasse
sans doute pas 50 points de base dans les 18
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prochains mois.

Mais il y a lieu de penser que les taux ne
descendront pas plus bas, car ils sont actuel-
lement déji constitués presque exclusive-
ment parla prime de risque liée 3 I'enpprun-
teur. On voit d'ailleurs que les taux négociés
par les clients sont restés stables cette année,
4 1,75% pour le taux fixe 4 20 ans selon Ie
guide-épargne.be, tandis que les taux d’af-
fiche ont trés légérement baissé. Cela prouve
qu'un plancher semble tout de méme avoir

€t atteint dans les faits, d’autant plus que les
regles prudentielles de la Banque nationale
de Belgique (BNB) forcent les banques a
faire preuve de prudence lorsqu’elles accor-
dent des crédits, surtout & quotité élevée,
D’ailleurs, personne — Pas méme vous,
candidat a l'achat—n’a vraiment intérét i ce
que les taux baissent encore. Ce serait un trés
mauvais signe pour 'économie. «Si les taux
baissent encore, la Ppréoccupation des gens ne
sera plus de contracter un emprunt hypothécaire

othécaires n'a (de nouveau) pas eu lieu en 2018,
on, le calme reste plat.

au meilleur taux, mais d’avoir un salaire qui
tombe a la fin du mois», estime Philippe
Ledent.

Concurrence

Outre le contexte économique, la faiblesse
des taux continue  s'expliquer parle carac-
tére trés concurrentiel du marché hypothé-
caire belge. L'arrivée des banques en ligne
(Keytrade bank et la filiale de BNPP Fortis,
Hello bank!) qui misent sur la transparence
de leurs tarifs (de surcroit compétitifs) a sans
doute changé un peu la donne. Les taux se
négocient toujours énormément.

Clest chez KBC que les emprunteurs ont
recu les meilleurs taux ces derniéres se-
maines, selon guide-épargne be, La banque
a proposé un taux fixe sur 20 ans de 1,45% a
un emprunteur qui a fait une demande de
170.000 euros. Une aubaine pour cet em-
prunteur alors que la banque vient d’annon-
cer cette semaine que désormais, elle allait
offrir immédiatement son meilleur taux 3
ses clients et qu'il ne serait plus négociable,
Si cela se confirme dans les faits et si d’autres
banques lui emboitent Ie pas, cette nouvelle
maniére de procéder dansle domaine hypo-
thécaire pourrait avoir un impact sur les
taux, au désavantage du client. Reste 3 voir
lesquelles seront prétes 3 montrer leur jeud
leurs adversaires et  dégainer leur meilleure
offre au premier chaland venu. ..




