Mythe
ou
réalité?

1l vaut mieux étre propriétaire que locataire

Cet été, LEcho

se penche surhuit
idées rés répandues
concernant V'immo-
bilier. Sont-elles

des mythes ou

des réalités?

DIAN SELLEELACH

Louer son logement revient i jeter
ld: Vargent par les fenéties ou, dans
A

revient & jeter son argent parles fe-
ndmess, Etvaus savez quoi? De petits
caleuls nous donnent raison.

qui Feitent, lisolation supplémen-
taire & prévelr pour respecter les
1 autantde pro-

préférerlalocation  l'achat de son

aucuh argumentne

blémes rézervés au bailleur.

peutcontrerle aitqu'une;

le 30 P00 eutos sur la durée
de lemprunt, ce qui semble réa-
liste, “Au final, ils auront payé
:;:Annnum(m)'_umrhmm.

oour A faveuret _ Lelocatsirepeutémalement (aite  quilove finance Méparane d'un tiers. Brueltzs, grice i un abatte.

quelqu'un autre, Mais le proprié- dela valoirqu'll est plus libre de démé En considérantles loy=rs paydssur  ment sur les 175000 premiers

taire de son logament est-il viai- Lzs partizans de lalocation onclien ger. Largument ne manque pasde  taule une vie, on pret conscience  euros du prin dachat, le couplene

ji wons  des difficulté: incte lespro-  pertinence si on change d'emploi ine potentiel donton 5= b que 7300 euras. Ce

faitle caleul. " priétares de leur logement des souvent et qu'on souhite habiter  prive. sea le seul avantage car il wrem-

Tout Belge qui se respecte veut avantages d'habiter dans un licu qui présde son travail. Mais la Delgique pl:wkbmuslogmenhﬂuﬂnﬂ,

devenirle propriétaire deson loge-  ne leur apparti ill frats-Unis.Ob quevaus  Caleul Ie couple aura payé 343.679 euros
lanfm.‘czlm-br{quadmkwnub e ils iezun job f undé-  Un caleul schématique démontre  net poursa maison.

qu' ds i rarem i si L

rents se sont faitun devoirdenous  tracasqu'un propriétaire. Des tuiles A faic ainsi le tour ~ ger 2.Pour uple quiloue, le cal-

inculquer que alouerun logement  qui tombent du toit, des robinets  de toutes les sbonness raisons de locataire, aterme il seretrouverales  cul est nettement plus simple. En

mains vides alars que le propriftaire un loyer mensuel de 850

sesera constitué un patrimoine im- euros sur une période de 25 ans, ils

PRCITE mobilier. En outre, pource derier,  aurant déboursé au tatal 255.000

lescalts pourseloger disparaissent  curos. Un montant sensiblement

e

larsqu'il a fini de rembourser son.
emprunt. Le locataire, lui, devra
continuer A payer jusqu'd [a fin de
ses jours pour avoir un toit.

Le caleul que nous avons effectué
donneune idée de la différence de
cotitentre Ia lacation etl'achat (par
emprunt). Nous ne prenons pas en
compte l'inflation et ['éventuel ren-
dement sur les mantants épargnés.

i ct

inférieur & celui supporté par le
couple qui achéte une maison.

Si le colit pour se
loger est légére-
ment inférieur pour
un locataire, & terme
ilser ales

Les
rénavations de Uhabitation n'ont

mains vides alors

pudtéuggrisnonplusdunslcs  qug e propriétaire
!unnllﬂnn. e se sera constitué
1. Un couple de trentenaires i
Pt atn i e un patrimeine.
ros.llsempruntentle montantinté-
gral au taux d'intécét de référence
actuel de 1,53% surune pérlodede  Verdict
258N, diti auront npled le qui
& ATe Ffancede adhite drectqui
aura in fine payé sa maison 291218

'rmpmnt.
Mais lachat d'un logement

EUTos.
§'ils éeaient restés locatal

implique également des frais
dlacte, Ide restant 4
et le précompt bili
annuel

En Flandre, grice au bonus
logement intégré lamand, le cau-
ple bénéfice d'un avantage Aical
quiréduit le catt total. Au final,ils

ras, Certes, mais...

Dans les 30 années qui suivent,
Ies locataires devront continuer &
pmcrmlw..?ﬂmkﬁxu 850
‘euros par mals, i leur Bs* anniver-

augont tout de méme payé en net  saire, ils auront déboursé un total

‘pour leur malsan 2g1.218 euros sur de 306.000 euros de loyer,

une période de 25 ans. riétaires
En Wallanic, le couple bénéhi- r

ciera d' compte bilier. A raison de

fiscal qui peut atteindre 1.520 curos 870 euras par an, cela représentesa

par conjoint ¢t par an (pour les
revenus les plus faibles), majoré de
250 euros par enfant. Aprés 10 ans,
l'avantage est divisé par deux. Son
montant étant inversement pro-
portionnel aux revenus, peu de

i imum. De

26.100 euros.

‘Sur toute leug vie, les proprié-
taires en Flandre avront donc
payé 317:318 euros (201218 curos
+26.100 euras), tandis que lesloca-
taires aurant ‘Payé 561.000 euras

h

couples

fait, pour obtenir deux fois 1520

eutos, chaque conjoint doit gagner

mains de 21.347 euras nets par an....
Paur effectuer une simulation,

nous avons pris pour hypothése

que Ie chéque habitat rapporte au

(255 3

Une différence de 243.682
euros, Aprés avoir remboursé sa
maison, |2 couple de propriétaire
disposera donc de 676 euras par
mos en plus que le couple de laca-
taires.




