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Comment preter les fonds propresex1gespar
les banques a un enfant sans léser les autres

Avec une donation ou un prét, c’est
. aussi — voire surtout — le devoir
" de mémoire qui est rempli.

LE TEMPS OU UN CANDIDAT emprunteur pou-
vait espérer obtenir un prét eqmvalent 4120%de
la.valeur du bien est révolu. Au minimum, les ban-
ques exigent que les frais de la vente, c’est-a-dire
les droits d’ enregistrement et les divers cofits de

Pacte notarié, soient couverts par 'acquéreur. Gé-

néralement, pour répondre aux coups de semonce
de la Banque nationale de Belgique, elles.exigent

méme de lui qu'il apporte, en sus des frais, 20% de

la valeur du bien. Soit plusieurs milliers d’euros.

Les jeunes ménages prennent, bien siir, une par— ‘

tie des fonds propres exigés dans leurs économies.

Mais souvent, Pautre partie, ils la dénichent dans

celles de leurs parents, voire de leurs grands-pa-
" rents, méme si c’est plus rare. Et la plupart du

temps, C’est snnplement par un virement que ces

fonds propres arrivent sur le compte bancalre des
. futurs acquéreurs.

Devoir de mémeire

Trop simple? “Li nest pas la quesnon * yépond
Sylvain Bavier, un des porte-parole de la Fédéra-
tion des notaires de Belgique, par ailleurs notaire a
La Louviére, “La donation par virement bancaire ne

fait que répondre o Pobligation faite aux bangues de

lutter contre le blanchiment des capitaux en tragant
Porigine des [onds Mais elle ne protege en rien les
deux parties, n’écarte pas le risque d étre pénalisé fis-

calement et, surtout, ne vespecte pas le devoir de mé-
moire, Avec pour conséquence, i terme; que les autres
enfants ou petits-enfants se sentent lésés.” Au nsque,

‘peuvent contenir les termes d’exi-

~ que celase joue.

par manque de preuves détaillées, surtout dans Ies
familles nombreuses, de déclencher des situations

- invivables.

Les notaires préconisent donc, plutét qu’un sim-

" -ple versement, de réaliser une donation en bonrie

et due forme ou un prét, avec ou

gibilité. “Une donation, par exem-
ple, peut étre considérée comme une
avance sur la part successorale ou,
pour quelque raison que ce soit, étre
hors part. Elle peut egalement étre
assortie de conditions de retour si le
donatuaire, celui qui regoit le don, dé-
céde, par exemple.” Elle peut aussi .
contenir I'assuranice ‘que le but
sera bien immobilier, quand bien
méme c’est avant tout sur la con-
fiance entre donateur et donataire

Faibles taux de denation
Et C’est pareil pour un prét. On peut y préciser a

~ qui on préte (au couple, 4 I'enfant owau petit-en-

fant), le fait que ce soit un prét avec ou sans inté-
rét, le montant de l'intérét, la périodicité du rem-
boursement (mensuel, annuel), le délai de rem-
boursement, lissue en cas de divorce ou de

revente du bien. “Avec ceci que”, insiste Sylvain Ba- -

vier, “nous conseillons nos clients, nous les sensibili-

" sons, mais ils font ce qu'ils veulent avec leur argent.
- Nous essayons simplement que le cadeau ne s'avére

et ne respecte pas le
devoir de memozre

SYLVAIN BAVIER

" Porte-parole de Fednot

pas empoisonné au fil du temps.” ” Convenant que le
prét est moins courant que la donation.

Si, au civil, officialisation de ce transfert de
fonds propres est importante en ce qu’il évite les
dlsputes inutiles, au niveau fiscal, elle a aussi son
‘importance, Sachant que les taux

sans”interet “Qifel que soit le mon- “La donal'lon par dq donation sont fautl)les("‘1 les no-
20000 " ouros “nfn?e pour  Virementbancaire - 5o S e o recte
~100000. neprotege en Tien  “sile donateur décéde endéans les
" Car tant dans un cas que dans trois ans et que la donation n'a pas
Tautre, Pacte ou la convention leS deux p artles - été enregistrée comme telle, les-mon-

tants donnés réintégreront fictive-
ment la succession et seront soumis &
des droits de succession”, ajoute M*. .
Bavier, qui précise que la donation
écrite peut étre présentée a I'enre-
gistrement tout au long des trois -
ans en question.

Saut de génération }1

De grands-parents a petlts en-
fants, on est dans le méme .con-
texte. “Si ce n’est que, en pratique,
dans le cadre d’un achat immobilier,
Paide vient souvent des parents”,
conclut-il. “Celle des grands-parents.
se fait généralement dans un cadre
plus général; sans qu’il y ait d’immobilier a la clé,
quand leurs propres enfants sont déja: dgés et qu'ils
préferent gratifier leurs: peﬁts—enfants ~ ou certains
d’entre eux — en sautant ne génération.”

' ; Charlotte Mikolajczak
=9 * En ligne directe, les droits de donation sont de 3%
en Flandre et a Bruxelles, et 3,3% en Wallonie, En ligne
indirecte, ils se montent a 5 ou 7 % selon le degré de
parenté en Flandre et a Bruxelles-et ¢ 5,5 % en Wallonie,




