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34 milliards d’euros
“de créedits logement

rrétons d’essayer d’expliquer

pourquoi la brique fone-

tionne si bien, pour se con-

tenter, une fois n'est pas cou-

tume, du seul constat: 'an
dernier, le marché hypothécaire a
batiu son record pour la 5° année con-
sécutive 3 plus de 34 milliards d’euros
de préts! Soit 9,5% de plus qu'en
2017, et 9 milliards en sus par rapport
4 2014. Une hausse essentiellement
due 4 un nombre plus élevé de préts
{quelgue 11 000 de plus).

Un pactole énorme auquel BNP Pari-
bas Fortis participe amplement puis-
qu’elle finance le erédit d'un logement
sur guatre en Belgique. Normal, &
quelques jours de I'ouverture du salon
Batibouw (21 février), que la banque
se pique de sortir - comme chaque an-
née d’ailleurs - les grandes tendances
de son secteur de prédilection. Le
point en 6 observations.

Les bangues prétent...
aussi aux jeunes

Dans son bilan, la banque s'intéresse
plus précisément a trois clients-types
qui, ensemble, représentent 65% de sa

sur 4), les plus de 55 ans (1 sur 10) et
les célibataires et familles monoparen-
tales (3 sur 10). Ou I'on voit que “Tes
plus de 55 ans sont plus nombrewx
qu'avant, explique Sébastien Degand,
responsable Crédits aux particuliers et
aux entreprises. 25% de plus qu'en
2012 ! Ge qui s'explique par un désinté-
rét pour les placements financiers, rem-
placés parun intérét pour la brique qu'ils
envisagent a des fins locatives et/ou ré-
créatives. A moins qu'ils vendent leur lo-
gement pour en acheter un autre plus pe-
tit. Cest une population qui a des fonds
propres et qui achéte sur de moins lon-
gues durées.” A l'opposé, avec moins de
fonds propres, il y a les moins de 30
ans, qui représentent un quart des cré-
dits. “Preuve que les banques prétent
aussi aux jeunes”, sourit Pexpert.

) Les célibataires ne sont
2. pas exclus du marché

Les célibataires et les familles mono-
parentales ont plus de mal que les mé-
nages (et leur double salaire) ou les
plus de 55 ans (et leurs économies)
trouver leur bonheur sur le marché
immobilier. Mais ils y arrivent. “Le

! Lan dernier,

a battu son
record pour -
- la 5¢année
consécutive

. 34 milliards ‘

préts! Soit 9,5%
de plus qu’en

Tui des dewx autres groupes-cibles, ajoute
Sébastien Degand, et trés certainement
par rapport it un couple d'emprunteurs.
11 est 21% moins élevé dans le cas d'une
acquisition, et 15% dans le cas d'un em-
prunt mélant achat et rénovation.” No-
tamment parce que les &mes seules se
tournent davantage vers un apparte-
ment, généralement moins onéreux
qu'une maison. Ce qui ne veut pas dire
qu’avec un seul revenu, ils rembour-
sent moitié moins... “Ils n'en restent pas
moins sous la barre des 40% du revenu
consacré i leur emprunt” Plus serait
d’ailleurs mal vu par la Banque natio-
nale de Belgique...

3 Manque d’attirance
pour les rénovations

Quels que soient leur age et leur
budget, tous les emprunteurs sem-
blent renicler A se lancer dans des tra-
vaux de rénovation. “Plus d’un emprun-
teur sur dewx (56 %) a contracté un prét
en vue d’acheter une habitation, con-
firme P'expert, mais seulement 2 sur 10
pour une rénovation.” Un chiffre qui est
en recul dans chaque groupe-cible,
surtout dans le chef des célibataires.

leur compte.

vaux de rénovation & deilx, c'est encore
pire tout seul”, ajoute le responsable
des crédits. Sans toutefois pouvoir ex-
pliquer ce recul. A moins que cela
tienne au fait qu'avant 2017, on pouvait
effectuer une rénovation sur base d'un
crédit @ la  consommation, alors
qu'aujourd’hui, il faut que ce soit un cré-
dit hypothécaire, dit-il. Peut-ére ver-
rons-nous les chiffres repartir a la hausse
Pan prochain. Surtout sur fond d'enjeu
écologique.”

/., Les formules variables
. sortent de leur torpeur

C’est le constat principal de I'année:
les consommateurs osent 3 nouveau
opter pour des taux variables. Depuis
2013, désireux de se protéger sur
toute la durée de leur contrat, ils
n’avaient que le fixe en téte. Mais voila,
-quand.les taux sont aussi bas, méme
une hausse carabinée ne plomberait
pas leur budget. La législation belge en
1a matiére est en effet ainsi faite qu'au
pire du pire, ils ne pourraient qu'étre
multipliés par deux. Et puis, si pen
d’analystes tablent sur une éniéines
baisse, ils sont encore moins nom-

Immobilier

m L'activité a été trés soutenue l'an
dernier sur le marché hypothécaire.

® Sans exclusivité aucune. Jeunes,
seniors, célibataires... y ont trouvé

m 30% ont a nouveau osé le variable.

Les refinancements,
par contre, plongent

Les taux sont au plancher depuis tel-
lement longtemps que les emprun-

teurs, qui avaient intérét 4 passer par

la case refinancement, I'ont déja fait.
Dans le portefeville de BNP Paribas
Fortis, 22'% seulement des crédits né-
gociés 'an dernier étaient des refinan-
cements. C'est 20% de moins qu'en
2017. Bt bien moins qu'en 2014 ou
44% des préts accordés en étaient.

Si augmentation des taux
ily a, elle sera faible

BNP Paribas Fortis n'a pas d’inquié-
tude particuliére sur Pavenir du mar-
ché. “Un marché sain, comptant 73 % de
propriétaires occupants, conclut Sébas-
tien Degand. Des prix nominaux qui de-
vraient croitre de 1 & 2% sur base an-
nuefle. Des taux au plancher; si augmen-

tation il y a, elle sera limitée entre 20 .

points de base et au maximum 50 points
de base pour les taux belges & 10 ans sur
un an. Nous pensons dés lors que la ten-

dance haussiere de Pactivité devrait con-

tinuer durant les prochains trimestres.”

'8

Prét hypothécaire de 'année 2019

Le “20 ans fixe”

A peine 2 préts sur 10!

qu'ont fait leurs parents et grands-
parents, les Belges évoquent tou-
jours le 20 ans fixe quand ils parlent
d’'un crédit logement. Et pourtant, &
I'analyse du portefeuille de BNP Pari-
bas Fortis, cet étalon est en recul. Trés
net méme.
Premier constat: alors que ces dernié-
res années, les crédits variables pei-

P ar habitude, parce que clest ce

* naient  passer la barre des 10%, en

2018, ils ont dépassé celle des 30%. Un
vi#i boom sachant qu'en 2017,il y en
avait deux fois moins (15%) et seule-
ment 5,2% en 2016. En clair, l'an der-
nier, 3 crédits sur 10 ont été signeés a
des taux variables. Pas des annuels bien
siir (5% des crédits), plus risqués, mais
surtout des quinguennaux (18 %),
Dans le méme temps, le poids des
crédits fixes a chuté, passant d’une
quasi-suprématie a seulement 69% en
2018. Et ce, alors que les taux d’intéréts
sont et restent irés bas. =

Prix. BNP Paribas Fortis n'était pas peu figre, jeudi, lors de la présentation
de son bilan immaobilier, d'indiquer qu'elle avait remporté le prix “Prét
hypothécaire de l'année 2019",
2018, Un prix décerné suite 3 une enquéte réalisée par Bankshopper.be
auprés de plus de 98 000 répondants d'ots il ressort qu'elle est "la bongue
par excellence pour toute personne souhaitant contracter un prét résidentiel”.
Selon elle, cette récompense s'explique pour diverses raisons: la flexibilité
de son offre et son adaptation parfaite aux souhaits des clients (possibilité
de ne pas rembourser immédiatement le capital ou de réemprunter le
capital emprunté pour une rénovation, par exemple), les conseils donnés,
la trés large commercialisation (canaux numérigues...), etc.

aprés avoir déja enlevé le méme titre en

se meurt.

22% des emprunts ont une durée fixe
de 162 20 ans. A peine plus que ceux
qui ont une durée supérieure (17%). Et
bien moins que ceux qui ont une durée
inférieure ou égale 4 15 ans (30%).

Ce qui s’explique, entre autres par la

svariété du public qui achéte des bri-

ques: jeunes et moins jeunes, ménages
et célibataires, investisseurs... “Je n'irais
pas jusqu’a prédire la disparition du 20
ans fixe, indique Sébastien Degand.
D'abord parce que 22% de fixes sur 16 @ -
20 ans, ce n'est pas rien. De plus, quand
ony ajoute les formules variables qui cou-
rent sur 20 ans, on atteint largement le
cap des 50% liés & cette durée” Et d'ex-
pliquer cela par “Taugmentation, ces
derniéres années, du nombre de clients
qui s'engagent jusqu’a 25 ans”. Sans in-
quiéter outre mesure la Bangue natio-
nale de Belgique. “C'est en continu qu'on
discute avec la BNB, de [n durée — qui est
un indicateur —, des quotités et des taux
dendettement des ménages”, conclut-iL
CM.

clientéle: les moins de 30 ans (1 cvédit  montant emprunté est plus fnible que ce- “Cest déja compliqué de faire des tra- breux 2 prédire une nette remontée. Charlotte Mikolajczak Plus étonnant: en 2018, seulement
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