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Molenbeek-Saint-Jean, le
e

RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Vos références : 31858-2/506 ~
Nos références : RU.10454.2022
Annexe(s) : /

Madame, Monsieur,

En réponse A votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée le 07/09/2022, payée le
08/09/2022 et déclarée compléte en date du 08/09/2022 concernant le bien sis Avenue Carl Requette
3 cadastré 21524C0174/00C002, nous avons I'honneur de vous délivrer le présent document, dressé
sous réserve des résultats de |'instruction approfondie & laguelle il serait procédé au cas ol une
demande de certificat d’urbanisme, de permis d’urbanisme ou de permis de lotir étalt Introduite au
suiet du bien consideré,

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMIMIUNALES QUI S’APPLIQUENT AU BIEN :

1°) En ce qui concerne la destination :

Le bien se situe :
e Au Plan Régional d’Affectation du Sol (PRAS) approuvé par arrété du Gouvernement du 2 mai
2013, en zone d'habitation 4 prédominance résidentlelle ;

Geuvvernementdi-—
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pas-compis-dans-un-contrat-derénovation-urbaine)
» Zone d’enseigne GENERALE au Réglement Régional d’'Urbanisme {RRU)

Les zones et les prescriptions littérales du PRAS et du PAD sont consultables sur le portall réglonal de
l'urbanisme : htto:/furbanisime brussels,

Le périmétre des PPAS et des PL sont consultables sur le site internet suivant : www, brugis.be, leur
conteny est disponible, sur demande, auprés du service urbanisme de la commune.







2°) En ce qui concerne les canditions auxguelles une demande de permis ou de certificat d’urbanisme
serait soumise : '

e Les prescriptions du Code Bruxellols de ' Aménagement du Territoire {CoBAT),

e Les prescriptions du PRAS précité ; '

o Lesolde dessuperficies de bureaw-et dlactivitésde-producton-de-biensimmatériels-admissibles
{CASBA)-estconsultable-a-Hadresse-internetsuivante-—rapwsasbadsisnet-befPRASAnteMaille

o Las prescriptions-du-RAD-précité;
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s Les prescriptions du Réglement Régional d'Urbanisme {RRU), approuvé par larrété du
Gouvernement du 21 novembre 2006 ;

e Les-prescrptions-durdplement régional-diurbanisrmezond {RRUZ}-suivant——approuvé-par;——le
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Les prescriptions du PRAS et des réglements régionaux d'urbanisme sont consultables sur fe portaif
réglonal de Furbanisme ; tito:/furbanisme, brussels.

Le périmétre des PPAS, des PL et des RCU sont consultables sur le site internet suivant : www.bruals be,
leur contenu est disponible, sur demande, auprés du service urbanisme de fa commune.

3°) En ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le bien :

A-ce-jour Madministrati | —— lo-bi Asidére | |

4°) En ce qui concerne I'existence d'un périmeétre de préemption :
A cejous Yadminlstratio ' . o bl 4R . {ansd
périmatre-do-ped ton-Lebi st o-d lo_ré "’ haine.
relatif—-approuvé-pararété-du-Gouverpement-db—;

5°) En ce qui concerne les mesures de protection du patrimoine relatives au bien :

+—Le-blen-estinseritsurta-tiste de sauvegarde-paranbté-du-Gouvernement-du—

o—Lo-bien-estclassépar:

Lo hiepfaitlobietd'une procédure-dlinseriptionsurlaliste de sauvegarde fde-classementinitiée
pararrété-du-Geuvernementdu—;

+—{ou—a—défaut-dune—telle—zone~d-molns—de20-métres)d'un—ou—plusieurs—monument{s);
ensemble(s)ousitels)-classé{s)-ouinserits-surfaliste-de-sauvegarde;

s Lo bien-faitFobjet-d'un-plan-de-gestion-patrimoniale telquevisd-awx-articles-242{1-et-suivants
du-CoBAT-suivant—; '







o—Lo-Gowernement-a-Tait-applicationpour-le-bienvisd -de-Vartcle-222,-5 6alindas-2-et-3-du

Par mesure transitoire, les immeubles qui ont foit Fobjet d’une autorisation de batir ou d’une
construction antérievre gu 1% janvier 1932 sont considérés comme Inscrits dans Finventaire du
patrimoine immobilier de la Région (article 333 du CoBAT).

Pour ce qui concerne les éventuelles « autorisations patrimoine », des informations peuvent étre
obtenues o la Région, auprés de la Directlon des Monuments et des Sites.

6°) En ce gui concerne I'inventaire des sites d’activités inexploités :

; , s . . e obbe A e )
i o—Le bien-estreprisatinventaire-dessitesd activités-inenploités;

7°] En ce qui concerne Vexistence d’un plan d’alignement :

8°) Autres renseignements :

s—Le-bien-est-compris-dans-le-contrat-de-guartiersuivanta

»—Le hien-estcompris-dansie contrat derénevation-urbalpne suivaptte bien nlest pas-comprisdans
un-contrat-derénovatienurbaine—

s—Lo-bien-se-situe-d-proximié-divecte-d'unsite visé-partordonnance-du-1*mars 201 2 relative 3-a
conservation-dela-nature {rdserve naturele réserveforestiore-ouzone-Natura2000);

e Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est repris & l'lnventaire de I'état du sol au sens de
I'article 3, 15° de I'ordonnance du 5 mars 2009 relative & ta gestion et a 'assainissement des sols
pollués, des renseignements peuvent étre pris auprés de Bruxelles-Environnement, Site Tour &
Taxi, AVenue du Port 86c/3000 3 1000 Bruxelles ou via son site internet:

® Afm de verlfier sl le hien est grevé d'une servitude pour canalisation pour transport de produits
gazeux dans le cadre de la loi du 12 avril 1965, des renseighements peuvent 8tre pris auprés de
Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 31 3 1040 Bruxelles ;

«—te-bien-sesitue-en-zone-d Espace-de-développement-ranforcé-di-logementet-de la-rénovation
EPRLR
Lo b e dansle-périmat a2 | alisation Urbaine ZRU

 En ce qui concerne une éventuelle question de zones inondables, nous vous invitons & prendre
j contact avec Bruxelles-Environnement (IBGE) ;
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s En ce qul concerne une éventuelle question de sécurité, de salubrité et d'équipement des
logements, nous vous invitons & prendre contact avec |a DIRL ;

e En ce qui concerne une éventuelie question d'égouttage, nous vous invitons a prendre contact
avec Vivaqua : www.vivague.be ;

o Dans le cas d'un rez-de-chaussée commercial, il y a lieu, préalablement a toute modification de
I'activité commerciale de posséder toutes les autorisations nécessalres en fonction du type de
commerce envisagé {permis d'urbanisme relatif & un changement d’utilisation ou & un
changement d'activité commerciale, permis d’environnement, attestation relafive aux débits de
boissons, etc).

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE DYUN DROIT
REEL QUt A L'!INTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR PLUS DE NEUF ANS LE
BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT
D’EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR
CE FAIRE :

1°) En ce qui concerne les autorisations, permis et certificats ¢

Urbanisme
N° dossier Décision Date décision Objet
PU-30143 Délivré 06/08/1971 construction d'un immeuble R+5
19/05/1972 construction d'un 6*™ étage

Permis d’urbanisme valable(s) pour autant que les travaux soient réalisés conformément aux plans
cachetés et aux conditions émises.

Lo description des travaux autorisés et les éventuelles conditions d'octroi sont accessibles, sur
demandes, auprés de l'autorité délivrante ([commune ou Région).

Environnement
N*dossier Décision

BPate-déelsion Objet

La description des travaux autorisés et les éventuelles conditions d'octroi sont accessibles, sur
demandes, auprés de 'autorité délivrante fcommune ou Région).

2°) En ce qui concerne les destinations et utilisations licites de ce bien ainsi gue le nombre de
logements :

Au regard des éléments administratifs a notre disposition (PU 30143, matrice cadastrale), ia situation
légale du bien est la suivante :

Dénomination Localisation Destination Utilisation Remarque
Immeuble 3 sous-sol Logement (locaux emplacements
appartements annexes} de parking
R+546 en recul

rez-de-chaussée Commerce 2 1 commerces et

21 caves

ler étage Logement 4 | appartements

2&me étage Logement 4 | appartements

3Jéme etage Logement 4 | appartements

4éime élage Logement 4 | appartements







Séme étage Logement 4 f appartements
Béme étage en Logesnent 2 1 tappartement
) recul et 1 studlo

Pour un total de 22 logements dans Vimmeubie,
VVous trouverez en tunnexe les plans du permis d'urbanisme PU-30143,

3°} Observations complémentaires ;

Tout changement ultérieur de menuiseries devra mettre en ceuvre des chissis conformes a la situation
légale du bien, présentant des divisions {imposte supérieure vitrée, chassis double ouvrant, cintrage)
et des matériaux identigues 4 celle du permis d’urbanisme d'origine.

MNous vous rappelons que toute modification d’aspect {matériau, couleur, cintrage, division) des
chassis, vitrages, vitrines comimerciales, portes d'entrée, portes cochéres et portes de garage nécessite
un permis d'urbanisme. Toute modification effectuée sans perimis d'urbanisme constitue dés lors une
infraction.

4°) En ce qui concerne les constats d'infraction :

1] ’ 7
Réfdrancecommunale Ne—de—notica—dy | Presséde Objet
parguet

e Le bien ne fait pas Yobjet d’'un constat d'infraction. (procés-verbal)

w&wmm&mmmm
~—Une-déeisiona-dtérenduepar-le-fonctiennaire-compitent-ordennadt——
~ i racours-est-pendantau-Conseld Etat

L'absence d'établissement d’un constat d'infraction ne permet pas de présumer de l'absence
d'Infraction.

Afin—de—vous—assurer—de Féventualle—existence—damendeas—administratives—ou—autres—sanctions
financidresen-conrs-vepilez-vous-adresseran-Service-Public Régional de Bruxelles— Gellule dnspection

5°) Antennes Paraholiques :

Selon le réglement général de police coordonné adopté e 30/06/2005, Article 58, et selon I'arrété du
gouvernement de la région de Bruxelles-capitale déterminant les actes et travaux dispensés de permis
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