'CONTRAT DE BAIL POUR RESIDENCE PRINCIPALE

ENTRE LES SOUSSIGNES ;
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Ci-aprés dénommé ‘e balleur
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Ci-aprés dériommé e locataire”
I A ETE CONVENU CE Qu! SUIT :
Article 1 : objet

Le ba]lleur donne en locatton au locataire qui accepte, ut appartement sis & ...

Rue des paia15 336 a.1000 Bruxelles.1 & étage amiére dun imimeuble de sept appar‘tements

Le bien loué est constitué des pteces suwantes

- Cuisine - '

- Salle d'eau (Baignoire, WC-suspendu Meuble-ewer design, Seche—serv:ettes Chaudiére a‘{mosphenque de
: Marque VAILLANT) :

- Safle de séjour- Salle & manger sol en plancher massif vitrifié ie:

Deux chambres & coucher avec parquet, vue fagade amere
Salle de jeux avec parguet

te touf est entisrement neuf (rénovation compiete Janwer 2014)
Chéassis double vitrage.
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Le bien est loué & i usage personnel et exclusif di locataire, Le locataire re peut exercer en aticun cas une activité
professionnelle & cefte adresse et ke loyer e peut en aucun cas étre déduit comme charge professionnelle.

Article 2 : état et descr;pt:on des lieux

Le locataire accepte e bien loué dans 1'état dans lequsi | so ’trouve A savolr que son état est strictement neuf

Le locatazre s'engage & restituer & blen dans. e méme état que. celul dans lequel T l'a regu, & savoir strictement du
neuf. ke Eocaiaire respectera ertre autres les obligations visées & l‘art;cle 6382 de Ordonnance du 5juin 1997,

e baileur a k droit d'exiger, é la fin' du contrat de bal pour cguelque raison que o= soff, que e Iocatasre o fasse
eﬁectuer aux frais di locataire, une analyse de sol, avant que b bten SO!'[ resistué au bailleur.

Le locataire velllera & ce que cela re fasse pas cbstacle & b res'ntutton o1 bien endéans ke délai convenu.

S cela devatt, néanmoins, &re b cas, des doriages et intéréts seront dus équivalent & la perte de loyer,
éventuellement majorée dé lindemnisation dont sera redevable kb bailleur vis-a-is du nouveay locatalre ou détenteur

dun autre droit d'usage ‘pour cause de non déliviance en temips: utile di bien.,

Tous ks frais relatifs aux analyses, atfestafions et assazmssernents éventuels suite aux dommages & I‘envxronnemen’t,
causes par ke locataire, seront supporiés exciuszvement - par .o dem;er

e locataire deolare a e sujet avoir regu copie de 1fArre’_(e royal du 8juillet 1997 déterminant les conditions minimales
a remplir pour gu'un bereuble  donné en location afitre de résidence principale sot conforme aux exigences

or



2.

larréte royal du. 4 mal 2007 pris e exewtaon de farticle

g?u b[SBdJ livre E tire VHi chaplire § gection. I du codle civit baux a lover relatifs aux logements situés en région
xelioise.

.....

Article 3 : Destination

le bien es’( loué pour usage “personnel.-

éaecg%oaéam et k& hailleur ccnvnennent que - b bzen ioUe sera affecte exclusivement a & r351denca principale U :
- I

L2 lol sur les baux a résidence principale serg; dés lors, rd'apﬁii:aﬁon ak prée;ente ccnvenﬁon .

4 devait modtf fer son_liew de res;dence pnncspale e locataire en averiira tmmedlatement B bailieur par p?l
recommandé avec accusé de réception.

%{?",Sr?‘ce dun commerce et indushie cu d‘actwntes professmnnelles de quelque nature que ce sort est exp!u:ftem@nt
et

En cas de non-espect par ke |0cata1re des obligations mentionnées au present arficle en cs -qu conceme b

destination du bien, & bailleur considérera ceci comme wn manquement grave de i part du iocataire consfituant pour
b bailleur mot[f de sofiiciter a résiiiation du bail.

Article 4 ; Duiée
!égztéail est conclu pour une durée de neuf années prenant cours k 01 septembre 2017 pour se terminer & 31 aolt

=) dero%ant ace qul précéde, k locataire pourra a tout moment, résilier B contrat de bail moyennant u délai de
préavis (e frois moais, _

S k locataire met fin au ball durant ke premier tennat, baflleur a droit & une indemnité equrvaiente asix de mois
de foyer et telle que prévue & l'article 3 § 5 de b o sur les baux a residence pnnclpa[e

Le bailieur ne pourna pas metire fin au bal sauf moyennant ke respect des delais de préavis ainsi que les lndemmtes
prévus par k. lol surles baux a résidence. principale € lés raisons prévues par cette ol polir mettre fin au bail

Article 5! loyer

le oyer est fixe & 700 Euros (sept cent euros) par mois, payable anticipativement en mains cubaillsur
moyen d'un ordre permanent sur le compte n

Toute interruption de lordre permanent bancaure o ke non-palement de deux mois de joyer entraine 1mmedtatement
sans quil sott besoin de mise en demeure, une cause de tupiure di ball a charge du Iocatajre

La rupture sera effectivement prononcée en justice.

Le jocataire sera redevabie de tous mois d'occupat%on impayes jusqu'au jour du prononcé de la rupture de ball par le

r%e de Paix et en outre dune indemnité de re@ooaﬁon conformément au présent contraf en cas de fupture du balt au
tord exclusii du locataire. _ ‘ , ,

Sans pre}ud:oe aux dzspossizons jégales actuelles et futures en matiére de loyer, celui-cl sera adapté automatiquement-
& chague anniversaire sans quif soit nécessaire au bailleur den demander ke bénéfice, sans quiil soit besoin de

ngl O%ommauon ou mise en demeure, Les vanations de loyer ne pourront étre frappées daucune mesure de
si



Cette adaptation"se fera sefon & formule suivants :
Lover de base” nouvel indice
Indice de départ

“Le loyer de. base est celul convenu ci-dessus. Le houvel sndioe sera celit du mois precedant b date anmversasre du
pat. L’mdlce de depart est celui cu mois qui preoede & date du commencement du bail.

L‘mdexatlon re sera appliquée qifen cas de hausse et Jamais en cas de baisse.

S e bal est condu pour une période excedant mn ay ke Eoyer sera adapte au coiit de !a v1e, conformement aux
dispositions en vigueur & | matiere

Lorsgue & loyer auquel est tenu ke locataire, en veru de la présente convention, n'est pas paye a moment p:evu =]
bailleur a droit, de piem drozt, aw intérét équsvalen'{ al taux dlintérét legat

Le bailleur a égaiement e droii aux memes tnterets de retard sur les armiérés resu!tant de- iadaptaﬁon du oner 3
lindex a datfar de b transmission de & demande d'adaptation cu Eoyer '

‘Aﬁ;c&e 5 bis : Charges communes

Tous les frais résultant de I‘abonnement auprés des compagnies distribuirices deau, de gaz, délectnczte de’

telephone de télévision et de radio (C'est-a-dire les frals de raccordements, consommations, prcwsmns et locations)
sont a charge d! lccafalre .

Pour couvrir ces frats dans k| mestre ol iis sont avancds par k bailleur, & preneur i versera chague mois une
provision equwalente aux charges forfaitaires e évaluée & (pour usage ransonnable en bon pére de famille)

Pour b consomimation particuliere d'eaul @ ... s

Pour | consommation particuligre de gaz : ....... errase et frrsbensenens £

Pour i consommation pariicuiigre d"é!ectncﬁe Neetetie e eanr e saren et arne st s £

Pour & congsommation particuliére d'électricité da; COMMUNS * .o fevenstraraasenoes RO RUTR -t

Pour fabonnement de téiedtstrtbutaon ........... v secatenteasaresstatacnaensnansiss ias €

Autres (a PISTISEL) T 1vvverraenees s srecntannenni '

....................................................................................................................................

Total de &a provzsxon pour charges partrcuhéres 300. €.

Article 67 cession du baill ou sous location

1 est interdit au focataire 'de céder ses droits de iocahon ou une partie de ceux-ol. i lui est également interdit de sous-
louer 'habitation ou une partie de celle-ci.

" Le bailleur a & droit d'ociroyer des exceptions au Eocatanre aprés avoir &6 avert par ecnt

Artlcie 8 : modifications et transformations

1ie bailieur a k droit deffectuer des modifications, transformattons et réaménagements eta condit;on d'en
averfir e locataire, préalablement et par écrit (szmpie lettre). :

En aucun cas, ke locataire n'aura ke droit & une indemnisation en cas de non utifisation partzelie cu b1en loué, méme s
I délai des travaux est supérieur & 40 jours.

-
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- 2/ Le locataire a 1 droit d'apporter des modifications,  transformations ou  aménagements

A g moyenhant
autorisation écrite et préaiable du bailleur.

Le locataire soumettra au bailleur fous les plans et documents, avant d'introduire. la demande de bermis de batr etle -
permis d'envifonnement, ldrsgue ces permis sont nécessaires ou avant de cammencer les travaux lorsqu'aucun
permis n'est exige,

Le baﬂieur ou ‘propriétaire pourra exiger, soit avant, solt durant Iexécutmn des travaux, que le iocatalre prenne une

assurance pour sa propre responsabilité ainsi que pour celle du bailleur et du proprigtalre, tant & Pegard de tiers que
Vun & l'égard de l'autre, du chef des travaux eﬁactues parle toca%a;re

Les modshca%aons transformations, réamenagements ou amélioratlons seront acqusses al bailleur ou au propridtaire,
sans qu'alicune indemnisation soit dug ai locataiie, nf fors de Pexécution des travaux niala fin du bail

Article 9 : entretien et pelites réparations

Le locataire veille aux réparatmns et petits travaux d entretion. qui sont mis & charge du locataire en appl@catlon de

Particle 1754 et suwants du Code Civil et des Usages locaux, amsz que-ce qui sera regié spéc;ﬁquemeat au présent
amcle

Le locataire doit remplacer toute vitre ot miroir brisé ou fendu par d‘autres de la méme qualité et valeur, Thame si e
dommage a eté causé par des- clreonatances 1mpréviSlb1es

Le locataire doit entretenir son entrée privative, la cage d'escaller (celle menant & son appartement) et le {rottoir au
moins une fols par mols. . .

. Les réparatmns rendues | necessalres a la suite de vols, de tentatives de vol ou d‘actes de vandahsme seront -
supportées per le locatairs. '

le locataire veilis egalement 4 entretien des canalisations, de$ portes mteneures pemtes Aux sonneties glectriques
ataux clefs et serrures,

Le locatalre répond des degéts commis par la gelee aux appareils d'eau de gaz et d' é1ectr|clte En cas d'obstruction
des décharges, lafrines ou égouts, les travaux nécessaires seront & charge du locataire.

Le locataire dost immeédiatement avertir Ie bailleur, par écnt de fous dommagas ou endommagements ne ombant pas
SOUS 50N obhgatton de réparation. :

8 devant négliger de communiquer de tels dégé:s oy endommagaments & balllelr adra uné action en droit &
lencontre du locataire pour les dommages causés par la négligence de celul-ci,

~ Le locatalre devra prendre soin et veilier a lentrehen de Tinstallaion de chauffage. (A ce titre une contribution de
1B6&/par mols sera demandé au locataire pour E’entretien annuef de la chaudiére).

Le locataire doit payer les factures pour l'utilisation de 'eau, du gaz, de Félectrelté et du mazout ainsi que le loyer des
compteurs.

Le jocataire paie également le loyer pour le raccordement au réseall %élephomque &t au réseau cablé de télévision /
radio;

Les notes de té1éphone sont intégralement & sa charge _ _

Le locataire doit protéger les canallsatlcns, sompteurs et robinets contre ie gel.

1l dolt veliler a ce que les évacuations ne se bouchent pas,

Le cas échéant, le jocataire d.oi‘t faire deboucher ies cai’aaiésatidﬁé e,xctﬁsivement é ses frais,

Le locataire fera nettoyer, a ses frals, les cheminges et conduits de fumee au meins une fols par an.

Le bailieur a je droit de demander la preuve de 'exécution de ces obligations et du paiement des frais.

v,zg



Arficte 9bis : Détentian'de marchiandise ou a*an;maux'

. Le preneur s'interdil de posseder dangies lieux Ioues des anlmaux gquelcongues, méme demesttques des
- marchandises dangéreuses ou mcommadas

Article 10 ; assurance

Le lncatatre souscrira une assurance in¢éndie pour fentiéreté du bten qu'il loue, aihsi que pourson tontenu. La poiice

doit cotivrir tant le risque locatif que Te recours de tiers. Le locatalre doit remetire tne copie de la poince auballleur lors

de ['enirée en vigueur du contrat de bail, Le locataire doit pouvolr remettre, dans uni délai maximum ¢'on mois aprés fa
51gna€ure du contrat et & la premiére demande du bailleur, la preuve quiil a payee les primes. La police doit prévoir
qua ia compagme d'asstirances avertira prédlablement le locataire de’ toute cess;atscm de fa couverture pour quelque .
ralson que c& soit &1 linitiative de quelque partié que ce soit: '

~ Adéfaut de couverture d'assiirance Encendne Le bailleur en prendra une a charge excfusme du locataire

Ceci 8tant urie cond;t:on impérative du contrat de bail, en cas de non- executlon du iocataire cela sera considéré 2 un

manquement grave des conditions locaﬂves etle baiilevr pourra de piean drost et sans aucune indemnité roripre le baﬁ
aux fors exclusif du Eocata[ra '

Les obligations du présent bail sont indivisibles et 5ohdaires a f'égard duy preneur de se$ her:tlers ou ayants drost a
quelqus titre que ce soit ' _

* Le lovataire déclare avoir compris et accepié ces conditions.

Article 11 : Impdts et taxes

Le locataire supporiera toutes les taxes et impositions généralement quelconques au profit de I'Etat, 1a Provirice ou la
commune au sens le pi us large, presentes et futu res, grevant e bien !oué Le precompte immobilier sera a charge du
* bailleur;

Il est entendu que I impét additionnel qui viendrait & gtre levé dans I chef du bailleur du fait de I'affectation fautive &

titre professionnel ou commercial du bien ou d'une partie du bien parle locataire reste & charge dece dermer Cette
affectation étant une cause de rupture du bail.

Article 12 : caution

Le lonataire s'engage a verser, préalab&ement & lentrée en vigueur de 1a durée de location et en garantie de ses
Obiigatiqns un montant équivatent a deux mols de ioyer. Contre bonne ef valable quittance.

En aucun ¢as cette garanile ne peut étre affectée au payement des loyers. La garanhe sera reslituée au preneur a sa

sorije des lieux loués et aprés que bonne et entiéra exécution de toutes ses obligafions aura été constatée par le
balleur:

Le bailieur obtiendra pour chaque ¢réance résultant d'une woiat;on enfiére ou partieue des obligations du locataire, un
pnv;[ége sur f'actif de cette garantie. .

La caution ne sera libérée au profit du locatalre ou du baai?eur que moyennant accord écrit entre les deux parttes
accord rédigé & Pexpiration du contrat de bail, ou moyennant. une copie d'une décision judicialre. Cette décision est
exéoutoire par provision, nopobstant oppaosition ou appel et sans caution, ni canfonnement.

Article 13 ; résiliation

En cas de résiliation du présant bail suite  la faute dy looataare, oelui-ci sera redevable d’una lndernmte de relocation
d'un montant équlvalent a six mois diz lover en vigueur au moment de ta résiliation;
L'application de I'indemnité ne couvrira jamals les éventuels deg_at_s locstnfs

En cas de tapage nociurne répété, de detérioration des locaux ou de toutes atitres attitudes pouvant porter p'réfudice
au bailleur comme par exemple le non-respect du réglement d'ordre intérieur, aux colocatalies ou dux voisins, e -
présent bail serait résolu de plein drott et le iocataire seraif tenu de quitter Ies lieux avant la fin du mois en cours.

En cas de résiliation du bail 3 ses toris, I8 Iocatalre devra supparter tous ias f{ans debsurs ef depens quelconques

~ provanant ou & provenir du chef de cetfe-résiliation et payer outre lgs loyers venus & echéance avant la résiliation, une
;ndemnste de refocation équivalente aux loyers d'un samastre et devra remelire 'appariément & neuf,
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Article 14 'resbmisabiﬁté

. En-cas d’sn’cerrupt:on dans- fa livralson du gaz, de l'sau ot cie Eelectrzmte

e bail{e'u’_r fie peut &tfé tenu ‘rejspahsabi_e
pour les dommages stibis, ni pour la perte de] jouissance. , '

En cas de panne du systeme de chauffage &t de dlsmbutson deau chaude Ie baztleur ng pourra &tre tenu pour'

responsable Le preneur ateeple celte parttcu[ante du contrat

rt;cla 15 expropnatian pour canse d'utahté pubﬂque

Encasd’ expropriation du’ bien loue qu sile b:en devenant in Jouable par force majeure, le lacatatre he poufra réclamer

aucune indemnité au bailleur. 1 ne pourra faire valoirses draits que contre I expropriant et ne pourra luf reclamer
aucune jndemnité qui vzendrast d{mmuer les mdemmtes a allouer au bailléur;

.2 baillleuret le !ocataire feront valoir leurs droits e,ns‘e‘mble ou ‘separemeni 4 Pégard de Iautorité qui exproprie.
Article 16 : comptes de cloture

Ala fin du present contrat de bail, e locataire fourhira au baiifeur {a preuve de palement pour les comptes de cloture
du gaz, de F'électricité et de 'eau ainsi que ceux dés. Teélécommunicaticns st de la teledistribution:

Articie 17 ¢ droit de visite

Durant les trols dermers mois du contrat da baai ou en cas dé vente le locata:re doit parmettre qu'une affsche s0it
placée 4 Fadresse des candidats locataires ou des candidats achetewrs, Le locataire permetira également que le bien

loué soit visité durant trozs jours ouvrables durant deux heures, 3 convemr congrétement par concertation et en temps
utile.

Article 18 : enregistrement

L'enregastrement du present contrat de bau ainsi que e pasement cies droits d' enreg1strament y afferents égont &
charge du bailleur et & sa charge: Le 1ocataire pourra demander |2 preuve de cet enreg;strement 4 partir du 10°™ jour
apres fa signature de Ia présente convention

Amcle 19 domiclle

Pour ! executlon de la présente convention, . Ie hailleur choisi comme domicile ladresse suivante
Le ballleur s'engage & signater, par e, au‘iooatair.e fout changement d’a_dresse;
Le locataire fait &lection de domicile dans le bien lous, 'tant guil n'a pas communiqué uh nouveau dornicile en

Belgique.

“Article 201 Détecteurs d’incendies

- Des détecteurs de fumée semnt instaliés dans !a sal!e a manger je salon ef les chambres & coucher ainsi
gue dans la salle de jeux dans le logement donné en location.

Les appareils sont neufs. {i appartlent ai locataire a remplacer !es piles quand nécessaire.

Le locataire s'interdit d'endommager ou de deplacer ce detecteur de fumée sans 'accord écrit et préalable du bailieur.
Ce détecteur dé fumée est muni d'une batterie. Le preneur s ‘interdit de faire un quelconque usage de cefte battene a
d'autres fins et il s'engage 2 prévenir & bailleur par &crit, s"il existe un dysfonctionnement

i



Articlezl Condmons particuheres

Ala s&gnature du présent ba;i e baxl conciu en*tre Ees parties en jin 2017 pour ie 336 fue. des Palais |
Le locataire ne peusk entreposer quoique e soit dans les communs..

Articie 22 : fitiges '- | i

Tous' liiges resuitant de l'application de B présente convent:on sont de B competence excluswe du Trsbunal
deBruxelles et fait le choix de la langue frangaise,

Le droxt belgé est applicable 4 k présente convenﬁoh“

Ainsi rédigé en trois exemplaires, dont chaque partie déclare en avoir recu i,

SO/ SRV Y- 9.2
et PRy

- 18 locatalre, © io balleur, ke <X e ¢
. - -
L ,‘,‘;__,.-r—_.-tv;'?.e..m._‘._m e s s m

"Documents annexés au bail appartement 1er étage Ar.Rue des Palais 336 -1000 BXL, conformément a fa loi,

. Anngxe 1: Arrété royal du 8juillet 1997 déterminant les conditions minimales 2 remplir pour gu'un bien immeuble’
- donné en location atitre de résidence pnm:lpale soit conforme aux exsgences dlémentaires de sécwrité, de saﬁubnte et
d'habitabilité. . - -

Annexe 2. : Annexe & Yarrété roval di 4 el 2007 pns en exécution de l'article 11 bis, du livre

1Hjitre Viil, Chapifre 11;section §, du code civil - baux a loyer relatifs aux logements sifués en région brixelloise:
Annexe 3 : (& joindre par les parties) Etat des lieux dentrée.
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