Chaque semaine, 'essentiel deV'actualité
immobiliére dans votre boite mail ?

Inscrivezvous sur
www.echofmmojnewsletter

10 conseils avant d’acheter

une résidence secondaire a rénover

Les espoits de vacances 3 étranger freings par la crise du coronavirus ont donne
Penvie 3 de nombreux Belges d'acquéris une seconde veésidence au plat pays. Voici

MATHILDE RIDOLE

epuislennmaietla

reprise des visites

immobiliéres, le

secteur se porte

bien, voire trés

bien, qu'il s'agisse
des acquisitions en vue d'une
habitation propre ouenvued'une
résidence secondaire.

Le notaire ostendais Bart van
Opstal, quiconstate une hausse du
nombre de transactions a la Cote
depuis la reprise, l'explique de
deux facons: "Soit il s'agit d'un
effet de récupération suite au
confinement, soit, et c'est ce que
I'on constate en discutant avec les
acheteurs, les gens préférent ac-
quérir une seconde résidence a la
mer plutdt qu'a 'étranger, en rai-
son des incertitudes pour les dé-
placements 3 l'étranger, Mais il
faut étre prudent, on ne peut pas
encore tirer de conclusions défini-
tives."

Si l'engouement est bien pré-
sent, les acquéreurs se tournent,
par facilité, surtoutvers l'immobi-
lier relzativament neuf ou rénové,
avec, critére désermais indispen-

sable, unespace extéricur. Pour les
versde |unobiici plus ancien, a

rénover, mieur vaut prendie
quelques précautions avant de se
jeter dans la gueule du loup.

Un architecte
et/ou un entrepreneur

Dés la premiére visite du bien, voire
la suivante, pensez a contacter un
entrepreneur etfou un architecte
qui chapeautera vos travaux. Il est
primordial, avant de choisir le bien
quevous souhaitezacquérir, d'effec-
tuer une visite en compagnie de cet
architecte ou entrepreneur, afin de
chiffrer globalement 'ampleur des
travaux a prévoir.

') Un diagnostic
Z. des travaux

Sivousmandatezunarchitecteouun
entrepreneur, il aura dans son viseur
certains éléments auxquels un parti-
culier ne pense pas toujours: le bien
est-il sain, y a-t-il des infiltrations,
faut-ilrefairelesystémede chauffage,
l'isolation, la toiture s'il s'agit d'une
maison, l'électricité est-elle
conforme?

Autant de questions a ne pas

prendre A la [égére pour éviter de se
au-dela du budgel que vous vous

étiez fixé.
Lexpert vous donnera alors une
fourchette de prix pour le budget a

quelques éléments 3 prendre en compte avant d'opter pour un bien a rénover.

> =
sivous achetez up appartement a rénover, renseignez-voi
les charges de copropriété. Dans les visux immeubles, elles sont

souvent élevées. ® JONAS LAMPENS

prévoir pour rénover votre apparte-
ment.Comptezengénéralentre 1500
et 2,000 euros du m’ pour des fini-
tions de luxe, il faudra débourser un
peu plus, Si vous souhaitez effectuer

Les statuts
de larésidence

partie des travaux le
budgetseraalors un peumoinsélevé,
Généralement, la rénovation des
pitces dites humides, c'est-3-dire la
cuisine, les salles d'eau et les toi-
lettes, cotite plus cher que la rénova-

Lactedeb: g dlordre
intérieur de la copropriété com-
posent les statuts de la copropriété.
il i la

lavieenc

répa?ﬁtion des frais proportionnel-
lement  votre quote-part dans l'im-

tion d'une chambre ou d'un salon,  meuble et ce que vous pouvez faire

parexemple. ou non lors de Ia rénovation d'un
appartement. Prenez connaissance
de ces documents afin de vérifier
quel typede travaux vous pouvezréa-
liser ainsique les restrictions.

3 Les délais

Enpassantparunarchitecte ouune 8 Le réglement

entreprise pour rénover votre bien, de transformation

vousg un t:mp5, écil si

haitez profiterde ési

dence secondaire dans des délais
relativement courts. Tenez compte
du fait qu'il faudra toutefois suivre
I'avancement des travaux réguliére-
ment. Sivous nesous-traitezqu'une
partie des travaux, voire rien du
tout, il faudra alors disposer de
temps pour effectuer la rénovation
vous-méme et envisager de ne pro-
fiter de votre bien que dans des
délais plus longs.

/1 Le syndic
et les charges

Le budget fravaux validé, noubliez
toutefois pas de vousrenseignersur
d'autres éléments clés avant de
signer le compromis de vente, §'il
s'agitd'unappartement,entantque
copropriétaire, vous devez partici-
eraux fraisd yuui::-
:ppelt‘schargesde:opmpriété;syn-
1C, asc e
i die et évent
concierge... Et qui dit vieux bati-
mentarénover ditsouvent, pources
batiments dgés, charges de copro-
priété élevées.
Pensezdoncademanderunrele-
vé des charges au vendeur du bien
oual'agentimmobilier responsable
de la vente. Elles peuvent varier,
pour un appartement relativement
neuf, 3 environ une centained'euros
pour un deux-chambres, jusqu'a
plus de 300 euros pour le méme
type d'appartement, mais dans un

1 t

Certaines résidences peuvent étre
gy 1 o
mation, danslequel figurentdes res-
trictions comme une période a
h ey

Nel,

q travauxpeuvent
cutés, ou encore la fagon dont ils
doivent I'étre. Notez que pour effec-
tuer des transformations, il faut
nécessairement en informer le syn-
dic au préalableVérifiez également
ce que dit le réglement communal.
Certaines communes cdtidres inter-
disent par exemple l'exécution de
travaux durant la période de
vacances d'été.

- «Lesgens
préferent acquérir
une seconde
résidence alamer
plutét gu'a étran-
ger, en raisons des

incertitudes pour
les déplacements
al'étranger.»

immeuble ancien.
L'état des parties
communes
|')‘ Les travaux de
.) copropriété prévus
Dans une copropriété, et puisque
vous devrez participer aux frais de
1l est primordial de se ig I'i ble, il estimportant de véri-

auprés du syndic de l'immeuble
concernantd'éventuels travaux pré-
vus dans la copropriété dans les
mois ouannées A venir. Les postesles
pluscofiteuxsontl jonsd

fier I'état des parties communes et
de consulter les rapports d'assem-
blée générale. Si les ascenseurs, la
toiture, bref, I'état général des par-
tes vous semble en

is voire trés is état,

toitoudelafagadeetlesasc

Un ascenseur neuf cofite entre
40.000 et45.000 euros par apparte-
ment en moyenne et, pour une
fagade en pierre naturelle, comptez
entre 10 et 20.000 euros par appar-
tement.

mais qu'il n'est pas prévu de les
rénover, vous pouvez tout deméme
vous douter que des frais de rénova-
tion seront & prévoir dans les pro-
chains mois ou prochaines années
pour les remettre a neuf.

G Le fonds 1 Les autres
de réserve frais
Sideg ommeceuxmen-  Outreles frais d'acquisition, frais de

i-d sontplanifiés, ilest
important de savoir s'il existe déja
des provisions pour ces frais. L'asso-
ciation des copropriétaires a-t-elle
déja constitué un fonds de réserve?
Si oui, 3 combien s'éléve-t-il? Des

1c d. stal t3ls Dré (3
pp P P! t,
oui, quand auront-ils lieu? Car une
foisl'acte de ventesigné, c'estle nou-
veau propriétaire qui devra s'acquit-
ter de ces frais.

et droits d'enregistrement
(12,5%enRégions bruxelloise et wal-
lonne; 10% en Région flamande)
puisqu'il ne s'agit pas d'un bien
neuf, pourles logements de plus de
10 ans, les travaux sontsoumnis dun
taux de TVA de 6% pour une habita-
tion privée. Sivotre bien a moins de
10ans, cequiestrarementle caslors
d'une rénovation, le taux de TVA
appliqué sera de 21%.



